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CONTRATO DE LOCAGAO DE IMOVEL N.° 0091/2020

O ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL, por intermédio da PROCURADORIA-GERAL
DE JUSTICA, érgao administrativo do Ministério Publico, com sede na Rua Gen. Andrade
Neves, 106, nesta Capital, inscrito no CNPJ sob o n° 93.802.833/0001-57, por seu
representante legal, como LOCATARIO, e JARBAS RODRIGO RUSCHEL, advogado,
solteiro, residente e domiciliado no Beco das Fontes, n.° 6 BECO, Ibiruba/RS, CEP 98200-
000, inscrito no CPF sob n.° 530.733.390-00, portador da Carteira de Identidade n.°
5025888842, e-mail jrruschel@yahoo.com.br, e REGIS ALBERTO RUSCHEL advogado,
solteiro, residente e domiciliado no Beco das Fontes, n.° 7A, Ibiruba/RS, CEP 98200-000,
inscrito no CPF sob n.° 446.722.250-20, portador da Carteira de Identidade n.°
1015179326, como LOCADORES, celebram o presente CONTRATO DE LOCAGAO DE
IMOVEL, em atencdo a autorizacdo constante do expediente, dispensavel o
procedimento licitatorio, forte no artigo 24, inciso X, da Lei Federal n° 8.666/93,
regendo-se pela Lei Federal n.° 8.245/91, pelo Codigo Civil, pela Lei Federal n.° 8.666
/93 e, também, pela Lei Estadual n° 11.389/99, mediante as clausulas e condicoes que

seguem:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

E objeto do presente ajuste a locacao do imoével localizado na Rua Getulio
Vargas, n.° 1173, em Ibiruba/RS, matriculado no Registro de Imovel sob n° 820, com
irea de 39590m?, consoante matricula acostada ao expediente, destinado a instalacao

e ao funcionamento da Promotoria de Justica da Cidade.
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CLAUSULA SEGUNDA - DA INEXISTENCIA DE GRAVAMES

O imovel objeto do presente ajuste esta livre de quaisquer 6nus e gravames que

impecam o livre e pleno uso pelo LOCATARIO.

CLAUSULA TERCEIRA - DA OCUPACAO DO IMOVEL

3.1 O LOCATARIO recebe o imével e declara que suas instalacdes, equipamentos
e acessorios se encontram em condigdes de serem usados para a finalidade contratada,

conforme TERMO DE VISTORIA assinado pelas partes.

3.2 O LOCATARIO realizara a ocupacio do imdvel e terd autonomia na utilizacao
dos espacos que lhe forem destinados, observando o uso convencionado, podendo,
inclusive, realizar benfeitorias.

CLAUSULA QUARTA - DOS DIREITOS E DAS OBRIGACOES DAS PARTES

4.1 DO LOCATARIO:

4.1.1 Constituem direitos do LOCATARIO:

a) receber o objeto da contratacdo nas condicdes e no prazo estipulados;

b) rescindir o contrato independentemente de notificacdo nos casos previstos
em Lei e, em especial, quando a locacao for considerada desnecessaria ou o imovel for

tido como inadequado ao servico publico;
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¢) notificar os LOCADORES, caso pretenda desocupar o imovel antes do término
da vigéncia do ajuste, com antecedéncia de 30 (trinta) dias, por escrito, sem a incidéncia

de multas.
41.2 Constituem obrigacdes do LOCATARIO:
a) as estipuladas no artigo 23 da Lei Federal n° 8.245/91;
b) pagar o aluguel durante o periodo de locagao;

c) pagar as despesas referentes a0 consumo de agua durante o periodo de

locacao, junto ao 6rgdo competente;

d) manter sob sua titularidade a tarifa publica de energia elétrica, efetuando os

pagamentos ao orgao competente;

e) ressarcir o pagamento de IPTU e taxa de lixo correspondentes a sala locada,
em uma unica parcela, 15 (quinze) dias ap6s a apresentacao da comprovacao da
quitacdo do valor integral, sendo que o LOCATARIO nao arcara com encargos € juros

decorrentes do atraso no pagamento por parte dos LOCADORES;

f) renovar o Alvara de Prevencdo Contra Incéndio dentro dos prazos

estabelecidos pela legislagdo especifica.

g) notificar, por escrito, os LOCADORES da necessidade de execugdo de obras no

imovel locado;

h) permitir que os LOCADORES fagam vistorias no imovel locado, a qualquer
tempo, para fins de verificacdo de seu estado de conservacao, sempre mediante prévio

agendamento de data e horario;
)
K
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4.2 DOS LOCADORES:

4.2.1 Constitui direito dos LOCADORES receber o valor ajustado, na forma e no

prazo convencionados.
4.2.2 Constituem obrigacées dos LOCADORES:
a) as estipuladas no artigo 22 da Lei Federal n° 8.245/91;

b) manter, durante toda a execugdo do contrato, em compatibilidade com as
obrigagbes assumidas, todas as condicdes de habilitacdo e qualificacdo exigidas na
contratacdo, comunicando imediatamente ao LOCATARIO, toda e qualquer alteracao

que venha a ocorrer em relacdo a essas exigéncias
C) pagar as despesas referentes ao IPTU e a taxa de lixo;

d) assegurar ao LOCATARIO o direito de preferéncia para adquirir o imovel

locado, nos termos dos artigos 27 e sequintes da Lei Federal n° 8.245/91:

e) manter atualizados todos os seus dados, devendo comunicar imediatamente

qualquer alteracdo ao LOCATARIO:;

f) informar ao LOCATARIO quaisquer alteracées na titularidade do imovel,

inclusive com a apresentacdo da documentacdo correspondente.

CLAUSULA QUINTA - DO ALUGUEL, PAGAMENTO E REAJUSTAMENTO

5.1 O valor mensal do aluguel do imovel é de R$ 5.378,09 (cinco mil, trezentos e

setenta e oito reais e nove centavos), devido até a data da devolucdo das chaves. Vin
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5.2 O pagamento do aluguel sera efetuado mensalmente pela Assessoria de
Planejamento e Orcamento do LOCATARIO, no dia 10 (dez) do més subsequente ao
vencido, por meio de deposito na conta corrente dos LOCADORES, que suportarao
todas as despesas bancarias incidentes, no Banco do Estado do Rio Grande do Sul,

sendo 50% em cada uma das seguintes contas:

a) JARBAS RODRIGO RUSCHEL: Banrisul, AG. 0695, conta 35.021621.0-8, CPF
530.733.390-00;

b) REGIS ALBERTO RUSCHEL: Banrisul, AG. 0695, conta 35.009220.0-8 CPF
446.722.250-20;

5.3 Transcorrido o periodo de 12 (doze) meses, OS LOCADORES adquirem o
direito de ter seus precos reajustados anualmente, pela variagao do IPCA do IBGE, ou

de outro que venha a substitui-lo.
CLAUSULA SEXTA - DA ATUALIZAGAO MONETARIA

O valor do presente contrato ou de qualquer encargo da locacdo ndo pago na
data aqui prevista devera ser corrigido desde entdo até a data do efetivo pagamento,

pelo IPCA do IBGE, ou por outro que venha a substitui-lo, pro rata die.
CLAUSULA SETIMA - DA VIGENCIA

7.1 O prazo de vigéncia do ajuste é de 36 (trinta e seis) meses, a contar de 13 de

novembro de 2020, prorrogaveis mediante a celebracao de termo aditivo.
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7.2 Em caso de morte dos LOCADORES ou alienacdo do imdvel, este contrato
continuara em vigor, ficando desde ja autorizado o LOCATARIO a proceder a averbacio
deste instrumento na matricula do imével do Oficio de Registro de Imdveis

competente, correndo as despesas por conta dos LOCADORES.

CLAUSULA OITAVA - DA EFICACIA

O presente ajuste torna-se eficaz mediante a disponibilizacdo do seu extrato

resumido no Diario Eletrénico do Ministério Publico do Estado do Rio Grande do Sul.

CLAUSULA NONA - DAS SANCOES

Em caso de descumprimento contratual, aplicam-se as disposicoes da Lei Federal

n.? 8.245/91, do Codigo Civil e da Lei Federal n.° 8.666/93.

CLAUSULA DECIMA - DA RESCISAO

10.1 Este contrato podera ser rescindido, independentemente de notificacdo, nos
casos previstos em Lei e, em especial, quando a locacdo for considerada desnecesséria

ou o imovel inadequado ao servico publico.

10.2 Na hipotese de o LOCATARIO pretender desocupar o imével antes do
téermino da vigéncia do presente ajuste, devera notificar os LOCADORES de sua
intencdo, por escrito, com antecedéncia de 30 (trinta) dias. Nenhuma indenizacdo

decorrente disso sera devida aos LOCADORES.
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