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CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL N° 032/2020

O ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL, por intermédio da PROCURADORIA-GERAL
DE JUSTICA, 6rgdo administrativo do Ministério Plblico, inscrita no CNPJ sob n°®
93.802.833/0001-57, com sede nesta Capital, na Rua Gen. Andrade Neves, n.° 106,
Centro, CEP 90010-210, por seu representante legal, como LOCATARIO, e INACOM
ADMINISTRACAO E PARTICIPACOES LTDA.,, inscrita no CNPJ sob o n.° 88.177.639/0001-
98, com sede nesta Capital, na Av. Severo Dullius, n.° 1.165, CEP 90200-310, neste ato
representada pela Imobiliaria Comerlato LTDA., inscrita no CNPJ sob o n.° 88.096.136
/0001-98, com sede nesta Capital, na Rua 24 de Outubro, n.° 1.324, bairro Auxiliadora,
CEP 90510-001, amanda.selistre@comerlato.com ou natiele@comerlato.com; por seu
representante legal, como LOCADORA, celebram o presente CONTRATO DE LOCAGAO
DE IMOVEL, em atencdo a autorizagdo constante do expediente, dispensavel o
procedimento licitatério, forte no artigo 24, inciso X, da Lei Federal n° 8.666/93,
regendo-se pela Lei Federal n.° 8.245/91, pelo Cédigo Civil, pela Lei Federal n.° 8.666
/93 e, também, pela Lei Estadual n® 11.389/99, mediante as clausulas e condigbes que

seguem:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

E objeto do presente ajuste a locagdo do imével situado na cidade de Porto
Alegre/RS, na Av. das Industrias, n.° 275, depdsito n.° 115, matriculado no Registro de

Iméveis sob n.° 180.249, com éarea real privativa de 549,09 m?, destinado ao

/iﬁgkcionamento do Arquivo Geral do LOCATARIO.
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CLAUSULA SEGUNDA - DA INEXISTENCIA DE GRAVAMES

O imével objeto do presente ajuste esta livre de quaisquer dnus e gravames que

impecam o livre e pleno uso pelo LOCATARIO.
CLAUSULA TERCEIRA - DA OCUPAGAO DO IMOVEL

3.1 O LOCATARIO ja ocupa o imével, conforme Contrato de Locagao de Imovel n.
° 55/2016, estando suas instalacbes, equipamentos e acessérios em condigdes de

serem usados para a finalidade contratada.

3.2 O LOCATARIO teréd autonomia na utilizagdo dos espagos que lhe forem

destinados, observando o uso convencionado, podendo, inclusive, realizar benfeitorias.
CLAUSULA QUARTA - DOS DIREITOS E DAS OBRIGAGOES DAS PARTES
4.1 DO LOCATARIO:
4.1.1 Constituem direitos do LOCATARIO:
a) receber o objeto da contratagdo nas condigdes e no prazo estipulados;

b) rescindir o contrato independentemente de notificacdo nos casos previstos
em Lei e, em especial, quando a locagdo for considerada desnecessaria ou o imovel for

tido como inadequado ao servigo publico;

¢) notificar a LOCADORA, caso pretenda desocupar o imével antes do término da
vigéncia do ajuste, com antecedéncia de 30 (trinta) dias, por escrito, sem a incidéncia

de multas.

N,%\ 4.1.2 Constituem obrigagdes do LOCATARIO:
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a) as estipuladas no artigo 23 da Lei Federal n.° 8.245/91;
b) pagar o aluguel durante o periodo de locacéo;

c) ressarcir, no prazo de 15 (quinze) dias apos a apresentacdao da comprovagao
da quitacdo total ou parcial, os pagamentos dos encargos elencados no artigo 23 da Lei
Federal n.° 8.245/91, as tarifas e encargos de luz, d4gua, saneamento, limpeza,
seguranca, prémios do seguro contra fogo e IPTU e as taxas incidentes sobre o imovel
durante o periodo de locagdo, sendo que o LOCATARIO ndo arcard com juros e outros

decorrentes do atraso no pagamento por parte da LOCADORA;

d) notificar, por escrito, a LOCADORA da necessidade de execucdo de obras no

imovel locado;

e) permitir que a LOCADORA faca vistorias no imdvel locado, a qualquer tempo,
para fins de verificagdo de seu estado de conservacdo, sempre mediante prévio

agendamento de data e horario;
4.2 DA LOCADORA:

4.2.1 Constitui direito da LOCADORA receber o valor ajustado, na forma e no

prazo convencionados.
4.2.2 Constituem obrigacdes da LOCADORA:
a) as estipuladas no artigo 22 da Lei Federal n°® 8.245/91;

b) manter, durante toda a execu¢do do contrato, em compatibilidade com as

obrigacdes assumidas, todas as condi¢des de habilitagdo e qualificacdo exigidas na

\“,ﬁo ratacao;
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¢) pagar as despesas referentes ao IPTU e as taxas condominiais, para posterior

ressarcimento por parte do LOCATARIO;

d) assegurar ao LOCATARIO o direito de preferéncia para adquirir o imovel

locado, nos termos dos artigos 27 e seguintes da Lei Federal n°® 8.245/91;

e) manter atualizados todos os seus dados, especialmente enderego, telefone e

e-mail, devendo comunicar imediatamente qualquer alteragdo ao LOCATARIO;

f) informar ao LOCATARIO quaisquer alteragdes na titularidade do imovel,

inclusive com a apresentacdo da documentagdo correspondente.

g) providenciar a renovagdo do Alvara de Prevencao contra Incéndio dentro dos

prazos estabelecidos pela legislacao especifica.
CLAUSULA QUINTA - DO ALUGUEL, PAGAMENTO E REAJUSTAMENTO

5.1 O valor mensal do aluguel do imével é de R$ 6.755,50 (seis mil, setecentos e
cinquenta e cinco reais e cinquenta centavos), devido até a data da devolucao das

chaves.

52 O pagamento do aluguel serd efetuado mensalmente pela Assessoria de
Planejamento e Or¢amento do LOCATARIO, no dia 10 (dez) do més subsequente ao
vencido, por meio de depésito na conta corrente da LOCADORA, no Banco do Brasil,

agéncia 2794-4, conta 123.000-X, que suportara todas as despesas bancérias incidentes.

5.3 Transcorrido o periodo de 12 (doze) meses, a contar da data da apresentacao
da proposta, a LOCADORA adquire o direito de ter seu preco reajustado anualmente,
pela variagdo do fndice Geral de Precos ao Consumidor - IGP-M/FGV, ou de outro que

ha a substitui-lo.

A
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CLAUSULA SEXTA - DA ATUALIZACAO MONETARIA

O valor do presente contrato ou de qualquer encargo da locacdo ndo pago na
data aqui prevista devera ser corrigido desde entao até a data do efetivo pagamento,

pelo IGP-M da FGV, ou por outro que venha a substitui-lo, pro rata die.
CLAUSULA SETIMA - DA VIGENCIA

7.1 O prazo de vigéncia do ajuste é de 36 (trinta e seis) meses, a contar de 1° de

junho de 2020, prorrogaveis mediante a celebragao de termo aditivo.

7.2 Em caso de alienacdo do imdvel, este contrato continuara em vigor, ficando
desde ja autorizado o LOCATARIO a proceder a averbacdo deste instrumento na
matricula do imével do Oficio de Registro de Imdveis competente, correndo as
despesas por conta dos LOCADORES.

CLAUSULA OITAVA - DA EFICACIA

O presente ajuste torna-se eficaz mediante a publicagdo do seu extrato no Diario
Eletrdnico do Ministério Publico do Estado do Rio Grande do Sul.

CLAUSULA NONA - DAS SANGOES

Em caso de descumprimento contratual, aplicam-se as disposicdes da Lei Federal

(4§8245/91, do Cédigo Civil e da Lei Federal n.° 8.666/93.
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CLAUSULA DECIMA - DA RESCISAO

10.1 Este contrato podera ser rescindido, independentemente de notificagdo, nos
casos previstos em Lei e, em especial, quando a locacao for considerada desnecessaria

ou o imével inadequado ao servigo publico.

10.2 Na hipétese da LOCATARIA pretender desocupar o imovel antes do término
da vigéncia do presente ajuste, devera notificar a LOCADORA de sua intencao, por
escrito, com antecedéncia de 30 (trinta) dias. Nenhuma indenizacdo decorrente disso

sera devida a LOCADORA.
CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA DEVOLUGAO DO IMOVEL

11.1 Findo o prazo de locacdo ou ocorrendo a rescisao contratual, sera o imével
restituido 8 LOCADORA nas condicdes de uso em que foi entregue ao LOCATARIO,
ressalvados os desgastes ocasionados pela acdo do tempo, consoante Termo de
Vistoria de Recebimento, contendo descrigdo minuciosa do estado do imovel, assinado

pelas partes, que integrara esse contrato.

11.2 A devolucdo do imével sera precedida de vistoria realizada pela Divisao de
Arquitetura e Engenharia da LOCATARIA, a fim de identificar os servigos necessarios a
restituicdo do imével nas condi¢des em que foi locado, devendo o Termo de Vistoria de
Devoluco conter descrigio minuciosa do estado do imovel, ser assinado pelas partes e

entregue junto com a devolugao das chaves.

11.3 Quanto as benfeitorias realizadas no imoével, todas elas serdo retiradas,

endo ser recompostas as partes alteradas ou prejudicadas na sua forma original.

\W
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11.4 Poderd o LOCATARIO optar por indenizar a LOCADORA das despesas

necesséarias a reconstituicdo do imével ao status quo.

11.4.1 As despesas terdo por base o confronto das condicdes e do estado do

imével no inicio e no final da locagao.

11.4.2 Os valores serdo acordados entre as partes, atendido o interesse publico.
O acordo dar-se-4 do seguinte modo: a LOCADORA apresentard o prego; estando
condizente com o praticado no mercado, de acordo com pesquisa efetuada, o
LOCATARIO anuird com a quantia; estando discrepante, valerd o preco dado pelo

LOCATARIO.

11.4.3 O pagamento da indenizagdo se dara no prazo de 20 (vinte) dias, a contar

da devolugdo das chaves.
CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA DOTAGAO ORGAMENTARIA
As despesas decorrentes deste contrato correrao a conta do:

a) Orgdo 09.01, Recurso 0011, Projeto 6420, Subprojeto 00001, NAD 3.3.90.39,
Rubrica 3920 e SRO 042 (aluguel);

b) Orgdo 09.01, Recurso 0011, Projeto 6420, Subprojeto 00001, NAD 3.3.90.39,

Rubrica 3941 e SRO 042 (ressarcimento das taxas condominiais e do IPTU).
CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DA GESTAO E FISCALIZAGAO

13.1 A gestdo do contrato ficaré a cargo da Unidade de Gestdo de Contratos do

CONTRATANTE, localizada nesta Capital, na Rua General Andrade Neves, n.° 106,

/Teggo, 20° andar, telefone n° (51) 3295 8599, e-mail contratos@mprs.mp.br.
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13.2 A designacédo do fiscal do contrato e de seu substituto sera determinada
por meio de termo de designagdo, a ser publicado no Diério Eletrénico do Ministério

Pablico.
CLAUSULA DECIMA QUARTA - DO FORO

Fica eleito o foro de Porto Alegre/RS para eventuais acdes decorrentes deste

contrato, renunciando as partes a qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

E, assim, justos e contratados, assinam o presente instrumento em 02 (duas) vias

de igual teor e forma.

Porto Alegre,

ROBERVAL DA SILVEIRA MARQUIES,
DIRETOR-GERAL DA PRQCURADORIA-GERAL DE JUSTICA,
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