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CONTRATO DE LOCAGAO DE IMOVEL N.° 153/2019

O ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL, por intermédio da PROCURADORIA-GERAL
DE JUSTICA, 6rgéo administrativo do Ministério Piblico, com sede na Rua Gen. Andrade
Neves, 106, nesta Capital, inscrito no CNPJ sob o n° 93.802.833/0001-57, por seu
representante legal, como locatario, e NELSON JUNIOR BOARETTO, brasileiro, casado,
engenheiro agrénomo, residente e domiciliado na Rua Angela Raymundi, n.° 506,
Centro, Sananduva/RS, CEP 99840-000, inscrito sob o CPF n.° 385534650-04, MARI
ELAINE BOARETTO, brasileira, viiva, do lar, residente e domiciliada na Av. 20 de
Setembro, n.° 215, Centro, Sananduva/RS, CEP 99840-000, inscrita sob o CPF n.°
967084840-72, MARIA TEREZA BASSO BOARETTO, brasileira, vidva, do lar, residente e
domiciliada na Rua Uruguai, n® 1071, ap. 501, Centro, Passo Fundo/RS, CEP 90010-000,
inscrita sob o CPF n.° 249025350-68, PATRICIA BOARETTO, brasileira, solteira, cirurgia
dentista, residente e domiciliada na Rua Bento Gongalves, n.° 740, ap. 302, Centro,
Passo Fundo/RS, CEP 90010-000, inscrita sob o CPF n.° 819056700-44, e CRISTINA
BOARETTO, brasileira, fisioterapeuta, residente e domiciliada na Rua Uruguai, n° 1071,
ap. 501, Centro, Passo Fundo/RS, CEP 90010-000, inscrita sob o CPF n.° 999033500-15,
email nelsonjrboaretto@hotmail.com, telefone (54)99998-2687, como LOCADORES,
celebram o presente CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL, em atencgdo a autorizagao
constante do expediente, dispensavel o procedimento licitatorio, forte no artigo 24,
inciso X, da Lei Federal n° 8.666/93, regendo-se pela Lei Federal n.° 8.245/91, pelo
Codigo Civil, pela Lei Federal n.° 8.666/93 e, também, pela Lei Estadual n® 11.389/99,

mediante as clausulas e condi¢des que seguem:




ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

MINISTERIO PUBLICO

\ ‘ % PROCURADORIA - GERAL DE JUSTICA

x 7 Procedimento n°® 02405.000.223/2019 — Gestao de Contratos

Ly

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

©

E objeto do presente ajuste o imével localizado na Rua Salzano da Cunha, n
331, conjuntos 204 e 205, em Sananduva/RS, matriculado no Registro de Iméveis sob o
n.° 7.746, com area privativa de 106,01m? consoante matricula acostada ao expediente,

destinado a instalacdo e ao funcionamento da Promotoria de Justica da Cidade.
CLAUSULA SEGUNDA - DA INEXISTENCIA DE GRAVAMES

O imével objeto do presente ajuste esta livre de quaisquer 6nus e gravames que

impegam o livre e pleno uso pelo LOCATARIO.
CLAUSULA TERCEIRA - DA OCUPAGAO DO IMOVEL

3.1 O LOCATARIO recebe o imével e declara que suas instalagdes, equipamentos
e acessorios se encontram em condi¢des de serem usados para a finalidade contratada,

conforme TERMO DE VISTORIA assinado pelas partes.

3.2 O LOCATARIO realizara a ocupagio do imével e tera autonomia na utilizacdo
dos espacos que lhe forem destinados, observando o uso convencionado, podendo,

inclusive, realizar benfeitorias.
CLAUSULA QUARTA - DOS DIREITOS E DAS OBRIGACOES DAS PARTES
4.1 DO LOCATARIO:
4.1.1 Constituem direitos do LOCATARIO:

a) receber o objeto da contratacdo nas condigdes e no prazo estipulados;
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b) rescindir o contrato independentemente de notificagdo nos casos previstos
em Lei e, em especial, quando a locacdo for considerada desnecessaria ou o imovel for

tido como inadequado ao servigo publico;

¢) notificar os LOCADORES, caso pretenda desocupar o imoével antes do término
da vigéncia do ajuste, com antecedéncia de 30 (trinta) dias, por escrito, sem a incidéncia

de multas.
4.1.2 Constituem obrigacdes do LOCATARIO:
a) as estipuladas no artigo 23 da Lei Federal n° 8.245/91,
b) pagar o aluguel durante o periodo de locagao;

¢) manter sob sua titularidade a tarifa publica de energia elétrica, efetuando os

pagamentos ao 6rgdo competente;

d) notificar, por escrito, os LOCADORES da necessidade de execucao de obras no

imovel locado;

e) permitir que os LOCADORES fagam vistorias no imoével locado, a qualquer
tempo, para fins de verificacdo de seu estado de conservagado, sempre mediante prévio

agendamento de data e horario;
4.2 DOS LOCADORES:

4.2.1 Constitui direito dos LOCADORES receber o valor ajustado, na forma e no

prazo convencionados.

4.2.2 Constituem obrigagdes dos LOCADORES:
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a) as estipuladas no artigo 22 da Lei Federal n°® 8.245/91,

b) manter, durante toda a execu¢do do contrato, em compatibilidade com as
obrigagdes assumidas, todas as condigbes de habilitagdo e qualificacdo exigidas na

contratacao,
¢) pagar as despesas referentes ao IPTU e a taxa de lixo;
d) pagar as despesas referentes ao consumo de agua;

e) assegurar ao LOCATARIO o direito de preferéncia para adquirir o imovel

locado, nos termos dos artigos 27 e seguintes da Lei Federal n® 8.245/91;

e) manter atualizados todos os seus dados, devendo comunicar imediatamente

qualquer alteragdo ao LOCATARIO;

f) informar ao LOCATARIO quaisquer alteracdes na titularidade do imovel,

inclusive com a apresentacdo da documentagao correspondente.

g) renovar o Alvard de Prevencdo contra Incéndio dentro dos prazos

estabelecidos pela legislagao especifica.
CLAUSULA QUINTA - DO ALUGUEL, PAGAMENTO E REAJUSTAMENTO

5.1 O valor mensal do aluguel do imoével é de R$ 1.360,12 (mil trezentos e

sessenta reais e doze centavos), devido até a data da devolugado das chaves.

5.2 O pagamento do aluguel sera efetuado mensalmente pela Assessoria de

Planejamento e Orcamento do LOCATARIO, no dia 10 (dez) do més subsequente ao

\
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vencido, por meio de depésito na conta corrente do LOCADOR, no Banco do Brasil
(001), Agéncia 0731-5, Conta 29323-7, CPF 385.534.650-04, que suportara todas as

despesas bancarias incidentes.

5.3 Transcorrido o periodo de 12 (doze) meses, os LOCADORES adquirem o
direito de ter seus precos reajustados anualmente, pela variacdo do indice Geral de

Precos ao Consumidor - IGP-M/FGV, ou de outro que venha a substitui-lo.
CLAUSULA SEXTA - DA ATUALIZACAO MONETARIA

O valor do presente contrato ou de qualquer encargo da locacdo nao pago na
data aqui prevista devera ser corrigido desde entdo até a data do efetivo pagamento,

pelo IGP-M da FGV, ou por outro que venha a substitui-lo, pro rata die.

CLAUSULA SETIMA - DA VIGENCIA

7.1 O prazo de vigéncia do ajuste é de 36 (trinta e seis) meses, a contar de 03 de

fevereiro de 2020, prorrogaveis mediante a celebragao de termo aditivo.

7.2 Em caso de morte dos LOCADORES ou alienacao do imovel, este contrato
continuara em vigor, ficando desde ja autorizado o LOCATARIO a proceder a averbacao
deste instrumento na matricula do imével do Oficio de Registro de Imoveis

competente, correndo as despesas por conta dos LOCADORES.
CLAUSULA OITAVA - DA EFICACIA

O presente ajuste torna-se eficaz mediante a publicacdo do seu extrato no Diario

%

Eletrénico do Ministério Publico do Estado do Rio Grande do Sul.
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CLAUSULA NONA - DAS SANCOES

Em caso de descumprimento contratual, aplicam-se as disposi¢des da Lei Federal

n.° 8.245/91, do Codigo Civil e da Lei Federal n.° 8.666/93.
CLAUSULA DECIMA - DA RESCISAO

10.1 Este contrato podera ser rescindido, independentemente de notificagao, nos
casos previstos em Lei e, em especial, quando a locacéo for considerada desnecessaria

ou o imével inadequado ao servigo publico.

10.2 Na hipétese do LOCATARIO pretender desocupar o imével antes do
término da vigéncia do presente ajuste, devera notificar os LOCADORES de sua
intencdo, por escrito, com antecedéncia de 30 (trinta) dias. Nenhuma indenizagao

decorrente disso sera devida aos LOCADORES.
CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA DEVOLUGAO DO IMOVEL

11.1 Findo o prazo de locagdo ou ocorrendo a rescisdo contratual, sera o imoével
restituido aos LOCADORES nas condi¢des de uso em que foi entregue ao LOCATARIO,
ressalvados os desgastes ocasionados pela agdo do tempo, consoante Termo de
Vistoria de Recebimento, contendo descricdo minuciosa do estado do imoével, assinado

pelas partes, que integra esse contrato.

11.2 A devolucdo do imével sera precedida de vistoria realizada pela Divisdo de
Arquitetura e Engenharia do LOCATARIO, a fim de identificar os servicos necessarios a
restituicdo do imével nas condi¢des em que foi locado, devendo o Termo de Vistoria de

Devolucéo conter descricdo minuciosa do estado do imovel, ser assinado pelas partes e

\
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entregue junto com a devolucédo das chaves.
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11.3 Quanto as benfeitorias realizadas no imovel:

a) as benfeitorias necessarias e Uteis introduzidas pelo LOCATARIO, ainda que
nio autorizadas pelos LOCADORES, serdo indenizaveis e permitem o exercicio do

direito de retencao;

b) as benfeitorias voluptuarias ndo serdo indenizaveis, podendo ser levantadas
pelo LOCATARIO, finda a locagdo, desde que sua retirada ndo afete a estrutura e a

substancia do imovel.

11.4 Poderd o LOCATARIO optar por indenizar os LOCADORES das despesas

necessarias a reconstituicdo do imdvel ao status quo.

11.4.1 As despesas terdo por base o confronto das condi¢des e do estado do
imovel no inicio e no final da locacdo, descritos nos Termos de Vistoria de Recebimento

e Devolugao.

11.4.2 Os valores serdo acordados entre as partes, atendido o interesse publico.
O acordo dar-se-a do seguinte modo: os LOCADORES apresentardo o preco; estando
condizente com o praticado no mercado, de acordo com pesquisa efetuada, o
LOCATARIO anuird com a quantia; estando discrepante, valera o preco dado pelo

LOCATARIO.

11.4.3 O pagamento da indenizagéo se dara no prazo de 20 (vinte) dias, a contar

da devolucdo das chaves.
CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA DOTAGAO ORGCAMENTARIA

As despesas decorrentes deste contrato correrdo a conta do Orgédo 09.01,

Recurso 0011, Projeto 6420, Elemento 3.3.90.36 e Rubrica 3614.
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CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DA GESTAO E FISCALIZAGAO

13.1 A gestdo do contrato ficara a cargo da Unidade de Gestao de Contratos do
CONTRATANTE, localizada nesta Capital, na Rua General Andrade Neves, n.° 106,
Centro, 20° andar, telefone n° (51) 3295 8599, e-mail contratos@mprs.mp.br.

13.2 A designacdo do fiscal do contrato e de seu substituto sera determinada
por meio de termo de designacgdo, a ser publicado no Diario Eletronico do Ministério

Publico.
CLAUSULA DECIMA QUARTA - DO FORO

Fica eleito o foro de Porto Alegre/RS para eventuais agdes decorrentes deste

contrato, renunciando as partes a qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

E, assim, justos e contratados, assinam o presente instrumento em 02 (duas) vias

de igual teor e forma.
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