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MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
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CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL
PROCEDIMENTO N° 00679.000.015/2018

O ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL, por intermédio da
PROCURADORIA-GERAL DE JUSTICA, orgao administrativo do Ministério
Publico, inscrita no CNPJ sob n® 93.802.833/0001-57, com sede nesta Capital, na
Rua Gen. Andrade Neves, n° 106, Centro, CEP 90010-210, por seu
representante legal, como LOCATARIO, e ASSOCIAGAO BRASILEIRA DOS
PRODUTORES DE ALGODAO - ABRAPA, inscrita no CNPJ n°
03.300.809/0001-27, localizada em Brasilia/DF, situada a SISB, quadra 1,
conjunto B, lote 2, Nucleo Bandeirante, CEP 71700-000, telefone (61) — 3028-
9700, email francisco.junior@abrapa.com.br, neste ato representada pelo Senhor
Arlindo de Azevedo Moura, brasileiro, casado, Administrador de Empresas,
inscrito no CPF/MF sob o n° 100.459.100-49, portador da cédula de identidade
(RG) n° 4018234122 residente e domiciliado @ Rua Engenheiro Coelho Parreira,
535 — Bairro Ipanema — Porto Alegre/RS — CEP 91.760-320, como LOCADOR,
celebram o presente CONTRATO DE LOCAGAO DE IMOVEL, em atengdo a
autorizagdo constante do expediente em epigrafe, dispensavel o procedimento
licitatorio, forte no artigo 24, inciso X, da Lei Federal n° 8.666/93, regendo-se pela
Lei Federal n.° 8.245/91, pelo Codigo Civil, pela Lei Federal 8.666/93 e, tambem,
pela Lei Estadual n® 11.389/99, mediante as clausulas e condi¢gbes que seguem:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1 E objeto do presente ajuste a locagao do imovel situado em Brasilia/DF, na
SAF Sul, Quadra 02, Edificio Via Office, 2° andar, sala 202, matriculado no
Registro de Imovel sob n.° 146.364, com area de 29531m? destinado a
instalacdo e ao funcionamento do Escritorio de Apoio a atuagao dos Ministerios
Publicos da regiao sul - Rio Grande do Sul, Santa Catarina e Parana.

1.2. Apesar do imovel ser ocupado por membros de outras duas entidades,
notadamente Ministério Publico dos Estados de Santa Catarina e Parana, cabera
unica e exclusivamente ao LOCATARIO todas as obrigagbes indicadas neste
instrumento, inclusive aquelas relativas a reparagao de danos gerados ao imovel,
independentemente se tais danos tenham sido gerados por prepostos das outras
entidades que utilizam o imével.

CLAUSULA SEGUNDA - DA INEXISTENCIA DE GRAVAMES

O imovel objeto do presente ajuste esta livre de quaisquer 6nus e gravames que
impecam o livre e pleno uso pelo LOCATARIO.

CLAUSULA TERCEIRA - DA OCUPAGAO DO IMOVEL E DAS BENFEITORIAS

3.1 O LOCATARIO recebe o imével e declara que suas instalagoes,
equipamentos e acessorios se encontram em condigdes de serem usados para a
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finalidade contratada, inclusive no que concerne ao revestimento, pintura, pisos,
assoalhos e aberturas, conforme TERMO DE VISTORIA assinado pelas partes.

3.2 O LOCATARIO realizara a ocupacao do imovel e tera autonomia na utilizagao
dos espacos que lhe forem destinados, observado o uso convencionado.

3.3 O LOCATARIO podera realizar alteragbes ou benfeitorias no imovel desde
que tais obras sejam aprovadas e autorizadas pelo LOCADOR.

3.4, Devera o LOCATARIO apresentar ao LOCADOR, no prazo maximo de até 60
dias apos a assinatura do presente contrato, apdlice de seguro, na qual conste o
LOCADOR como beneficiario da indenizacao, a qual garanta cobertura danos ao
imovel locado, inclusive contra incéndio.

CLAUSULA QUARTA - DOS DIREITOS E DAS OBRIGAGOES DAS PARTES
4.1 DO LOCATARIO:
411 Constituem direitos do LOCATARIO:

a) receber o objeto da contratagao nas condi¢oes e no prazo estipulados;

b) rescindir o contrato independentemente de notificagdo nos casos
previstos em Lei;

c) notificar o LOCADOR, caso pretenda desocupar o imovel antes do
término da vigéncia do ajuste, com antecedéncia de 30 (trinta) dias, por
escrito, mediante pagamento de multa contratual.

4.1.2 Constituem obrigacdes do LOCATARIO:

a) as estipuladas no artigo 23 da Lei Federal n® 8.245/91,

b) pagar o aluguel durante o periodo de locagdo, na data indicada no
presente instrumento;

¢) manter sob sua titularidade o condominio, as tarifas publicas de energia,
gas, telefone e demais que se fagam necessarias ao uso do imovel;

d) ressarcir o pagamento de IPTU e taxa de lixo, em uma unica parcela, 15
(quinze) dias apos a apresentacao da comprovacao da quitacao do valor
integral, sendo que o LOCATARIO nao arcard com encargos e juros
decorrentes do atraso no pagamento por parte do LOCADOR,;

e) efetuar o pagamento de despesas ordinarias de condominio durante o
periodo de locagao;

e.1) Sao consideradas despesas ordinarias de condominio as necessarias
a administragao respectiva, especialmente:

- salarios, encargos trabalhistas, contribuicbes previdenciarias e
sociais dos empregados do condominio;

- consumo de agua e esgoto, gas, luz e forga das areas de uso
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- limpeza, conservagao e pintura das instalagoes e dependéncias
de uso comum;

- manutengado e conservacao das instalagbes e equipamentos
hidraulicos, elétricos, mecanicos e de seguranga, de uso comum,

- manutencédo e conservagao das instalagoes e equipamentos de
uso comum destinados a pratica de esportes e lazer;

- manutengao e conservagao de elevadores, porteiro eletrénico e
antenas coletivas;

- pequenos reparos nas dependéncias e instalagbes eletricas e
hidraulicas de uso comum;

- rateios de saldo devedor, salvo se referentes a periodo anterior ao
inicio da locagao;

- reposigao do fundo de reserva, total ou parcialmente utilizado no
custeio ou complementacdo das despesas referidas nas alineas
anteriores, salvo se referentes a periodo anterior ao inicio da
locagao.

f) efetuar o pagamento do consumo de agua e energia elétrica as
concessionarias competentes;

g) notificar, por escrito, o LOCADOR da necessidade de execugao de obras
necessarias no imovel locado;

h) permitir que o LOCADOR faca vistorias no imovel locado, a qualquer
tempo, para fins de verificacdo de seu estado de conservagao, sempre
mediante prévio agendamento de data e horario.

4.2 DO LOCADOR:

4.2 1 Constitui direito do LOCADOR receber o valor ajustado, na forma e
no prazo convencionados.

4.2 2 Constituem obrigagoes do LOCADOR:

a) as estipuladas no artigo 22 da Lei Federal n® 8.245/91;
b) manter, durante toda a execugao do contrato, em compatibilidade com

C)

as obrigacbes assumidas, todas as condicbes de habilitacao e
qualificacao exigidas na contratacao;

assegurar ao LOCATARIO o direito de preferéncia para adquirir o
imovel locado, nos termos dos artigos 27 e seguintes da Lei Federal n°
8.245/91;

pagar despesas extraordinarias de condominio, entendidas como
aquelas que nao se refiram aos gastos rotineiros de manutengao do
edificio, especialmente:
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- obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura
integral do imovel,

- pintura das fachadas, empenas, pocos de aeragao e
iluminacao, bem como das esquadrias externas;

- obras destinadas a repor as condigbes de habitabilidade do
edificio;

- indenizagoes trabalhistas e previdenciarias pela dispensa de
empregados, ocorridas em data anterior ao inicio da locagao;

- instalacdo de equipamento de seguranga e de incéndio, de
telefonia, de intercomunicagao, de esporte e de lazer,

- despesas de decoragcao e paisagismo nas partes de uso
comum;

- constituicao de fundo de reserva.

e) responder as notificagbes do LOCATARIO sobre autorizagbes de
benfeitorias no prazo de 10 (dez) dias uteis;

f) manter atualizados todos os seus dados, devendo comunicar
imediatamente qualquer alteragao ao LOCATARIO;

g) informar ao LOCATARIO quaisquer alteragées na titularidade do imovel,
inclusive com a apresentacao da documentacao correspondente.

CLAUSULA QUINTA - DO ALUGUEL, PAGAMENTO E REAJUSTAMENTO

5.1 O valor do aluguel é de R$ 23.500,00 (vinte e trés mil e quinhentos reais)
mensais, devido durante a vigéncia do presente instrumento no periodo
compreendido entre os Termos de Vistoria de recebimento e devolugao do imovel,
que coincidirdo com a entrega e restituicdo das chaves.

5.2 O pagamento do aluguel sera efetuado mensalmente pela Assessoria de
Planejamento e Orgamento do LOCATARIO, no dia 10 (dez) do més
subsequente ao vencido, por meio de deposito na conta corrente do LOCADOR
- Banco Santander, Agéncia 3067, conta 13000481-3, CNPJ N.°
03.300.809.0001-27, que suportara todas as despesas bancarias incidentes.

5.3 Transcorrido o periodo de 12 (doze) meses, o LOCADOR adquire o direito de
ter seus precos reajustados anualmente, pela variagao do Indice Geral de Precos
ao Consumidor - IGP-M/FGV, ou de outro que venha a substitui-lo.

5.3.1 O pedido de reajuste devera ser formalizado pelo LOCADOR 01 (um)
més antes do transcurso dos 12 (doze) meses. '
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5.4 Se a variagao do indexador adotado implicar reajuste desproporcional ao
preco médio de mercado para a presente locagao, o LOCADOR e o LOCATARIO,
de comum acordo, poderdao adequar o preco da locagdo ao mercado onde se
situa o imovel.

CLAUSULA SEXTA - DA ATUALIZACAO MONETARIA

Havendo atraso no pagamento do aluguel ora pactuado, devera o LOCATARIO
pagar o valor devido, acrescido de multa de 10% (dez por cento) e juros de mora
de 1% a.m., calculado, este ultimo, pro rata die.

CLAUSULA SETIMA - DA VIGENCIA

O prazo de vigéncia do ajuste & de 36 (trinta e seis) meses, a contar do dia util
seguinte ao de sua publicagdo resumida no Diario eletronico do Ministério Publico
do Estado do Rio Grande do Sul, podendo ser prorrogado por meio de termo
aditivo.

CLAUSULA OITAVA - DA EFICACIA

O presente ajuste torna-se eficaz mediante a publicagao do seu extrato no Diario
Eletrénico do Ministério Publico do Estado do Rio Grande do Sul.

CLAUSULA NONA - DA RESCISAO

9.1 Este contrato podera ser rescindido, independentemente de notificacao, nos
casos previstos em Lei.

9.2 Havendo rescisdo antecipada a pedido do LOCADOR ou do LOCATARIO,
que devera ser feita por escrito e com antecedéncia de 30 (trinta) dias, a parte
solicitante pagara a outra parte multa indenizatoria correspondente a 1,5 alugueis
mensais em vigor, rateada proporcionalmente a quantidade de meses que
faltarem para encerrar a vigéncia do Contrato de Locagao em questao.

CLAUSULA DECIMA - DAS SANCOES

Em caso de descumprimento contratual, aplicam-se as disposi¢oes da Lei Federal
n.° 8.245/91, do Cadigo Civil e da Lei Federal n.° 8.666/93.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA- DA DEVOLUGAO DO IMOVEL

11.1 Findo o prazo de locagao ou ocorrendo a rescisao contratual, sera o imovel
restituido ao LOCADOR nas mesmas condigées constantes do TERMO DE
VISTORIA assinado pelas partes, ressalvados os desgastes ocasionados pela
acao do tempo, consoante termo de vistoria assinado pelas partes.

11.2 A devolucao do imével sera precedida de vistoria realizada pela Divisao de
Arquitetura e Engenharia do LOCATARIO, a fim de identificar os serwgos
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necessarios a restituicao do imovel nas condigées em que foi locado, devendo o
Termo de Vistoria de Devolugao conter descrigdo minuciosa do estado do imoével,
ser assinado pelas partes e entregue junto com a devolugao das chaves.

11.3 Quanto as benfeitorias realizadas no imovel:

a) as benfeitorias necessarias e Uteis introduzidas pelo LOCATARIO,
ainda que nao autorizadas pelo LOCADOR, serdo indenizaveis e
permitem o exercicio do direito de retencao,

b) as benfeitorias voluptuarias nao serao indenizaveis, podendo ser
levantadas pelo LOCATARIO, finda a locagao, desde que sua retirada
nao afete a estrutura e a substancia do imovel,

11.4 E obrigacdo do LOCATARIO efetuar todas as obras e servigos necessarios
para que as caracteristicas indicadas no Termo de Vistoria sejam recompostas no
momento da entrega do imovel.

11.4.1. Caso o LOCATARIO n&o execute 0s servigos e obras necessarios,
conforme indicado no paragrafo anterior, podera o LOCADOR executa-los e
cobrar as despesas incorridas do LOCATARIO, mediante indenizagao.

11.4.2 Na hipotese do item 11.4.1 o LOCATARIO devera ser previamente
notificado para que realize avaliagao prévia e autorize a execu¢ao dos servigos no
valor apresentado, que devera ser resultado de prévia pesquisa e condizente com
a pratica de mercado.

11.5 O LOCATARIO tem plena ciéncia que a locagao do imével perdurara até que
todas as obras e servigos sejam executados, devendo arcar com as despesas de
locacao neste periodo, pro rata.

11.6 O pagamento da indenizagao, se for o caso, se dara no prazo de 20 (vinte)
dias, a contar da devolugao das chaves.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA- DA DOTAGAO ORGAMENTARIA

As despesas decorrentes deste contrato correrdo a conta do Orgao 09.01,
Recurso 0011, Projeto 6420, Elemento/Rubrica 3.3.90.39/3920.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA- DA GESTAO E FISCALIAGAO

13.1 A gestao do presente ajuste € de responsabilidade da Unidade de Gestao de
Contratos do LOCATARIO, que podera ser contatada pelo email
contratos@mprs.mp.br e por meio do telefone (51) 3295-8597.

13.2 A designacao do fiscal e de seu substituto sera determinada por meio de
termo de designacéo, a ser publicado no Diario Eletrénico do Ministério Publico do
Estado do Rio Grande do Sul.
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CLAUSULA DECIMA QUARTA - DO FORO

Fica eleito o foro de Porto Alegre/RS para eventuais agées decorrentes deste
contrato, renunciando as partes a qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

E, assim, justos e contratados, assinam o presente instrumento em 02
(duas) vias de igual teor e forma.

Porto Alegre, 03 de abril de 2018.

/AFZLI DO DE AZEVEDO MOURA
Représentante legal da ABRAPA,
Locador.
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