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CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL N° 187/2017

SGCON N” £2405.000.225/2017
DISPENSA DE LICITACAO

intermedio da PROCURADORIA-GERAL

P

O ESTADG DO RiO GRANDE DG SUL, por
rade Neves, n.® 106,

DE JUSTICA, 6rgdo administrativo do Ministério Publico, inscrita no CNPJ sob n
esta (apital, na Rua Gen An

93.802.833/0001-57, com sede nes

Centro, CEP 90010-210, por seu representante fegal, como LOCATARIA, e IRMUNDO
KNEBEL, brasileiro, viivo, aposentado, portador da Carteira de Identidade n.°
950-49, email: tabita.

1003935689 (SSP/RS), inscrito no CPF sob n° 085195950-49
barbosa@creditoreal.com.br, telefone n® 3394-3528, residente e domiciliado nesta
Capital, na Rua Coronel Manoel Py, n.° 43, como LOCADOR, celebram o presente
CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL, em atencdo a autorizacdo constante do

o procedimernto ficitatorio, forte no artigo 24

expediente em epigrafe, dispensave
inciso X, da Lei Federal n° 8.666/93, regendo-se pela Lei Federal n.° 8.245/91, pelo
Cédigo Civil, pela Lei Federal 8.666/93 e, também, pela Lei Estadual n® 11.389/99

mediante as dausuias e condigdes gue seguem

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO
E objeto do presente ajuste a locacdo do deposito situado nesta Capital, na Av

Rio Grande. n.° 544, bairro S3o Geraldo, matriculado no Registro de Imovel sob n.°

96.364, destinado ao funcionamento e a instalacdo da Unidade de Transportes do

Ministério Pubiico Estadual Gaucho

siratrs Errprs ooy
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CLAUSULA SEGUNDA - DA INEXISTENCIA DE GRAVAMES

O imovel objeto do presente sjuste est livie de guaisguer onus e gravames gue

impecam o livre e pleno uso pela LOCATARIA.
CLAUSULA TERCEIRA - DA OCUPACAO DO IMOVEL E DAS BENFEITORIAS

3.1 A LOCATARIO continuara ocupando o imovel, locado nos termos do
processo n.° 11686-09.00/07-2, gue contém Termo de Vistoria de Recebimento, ora

anexado ao presente ajuste.

3.2 A LOCATARIO continuard tendo autonomia na utilizacdo dos espacos,

observado o uso convencionado.

3.3 A LOCATARIO continuaré autorizada a fazer alteracGes ou benfeitorias.
CLAUSULA QUARTA - DOS DIREITOS E DAS OBRIGACOES DAS PARTES

4.1 DA LOCATARIA:

a) rescindir o contrato independentemente de notificacio nos casos previstos

em Lei e, em especial, quando a locagdo for considerada desnecessaria ou o imovel for

tido como inadequado ao sevico

b) notificar o LOCADOR, caso pretenda desocupar o imével antes do término da
vigéncia do ajuste, com antecedéncia de 30 (trinta) dias, por escrito, sem a incidéncia

de muitas.

4.1.2 Constituem obrigacdes da LOCATARIA: o/
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a) as estipuladas no artigo 23 da Lei Federal n° 8.245/91,

b) pagar o aluguel durante o periodo de locacio;
¢) manter sob sua titularidade as tarifas publicas de energia elétrica, agua e

demais que se fagam necessarias 30 uso do imovel

d) efetuar o pagamento das faturas de agua e energia elétrica aos érgdos

competentes;

€) ressarcir o pagamento de IPTU, taxa de lixo e condominio (despesas
ordinarias), em uma unica parcela, 15 (quinze) dias apds a apresentacdo da
comprovacao da quitacdo do valor integral, sendo que a LOCATARIA n3o arcaréd com

encargos e juros decorrentes do atraso no pagamento por parte do LOCADOR;

e.l) Sao consideradas despesas ordinarias de condominio as necessarias a

administracac respectiva, especiaimente:

- salarios, encargos trabalhistas, contribuicdes previdenciarias e sociais dos

empregados do condominio;
- consumo de agua e esgoto, gas, luz e forca das areas de uso comum;
- limpeza, conservacéo e pintura das instalacGes e dependéncias de uso comum:

- manutencao e conservacdo das instalacées e equipamentos hidraulicos,

elétricos, mecénicos e de seguranca, de uso comum;

- manutencao e conservagdo das instalacdes e equipamentos de uso comum

destinados a prética de esportes e lazer:
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- manutencdo e conservacdo de elevadores, porteiro eletronico e antenas

- pequenos reparos nas dependéncias e instalacBes elétricas e hidraulicas de

Uso comum;,

- rateios de saldo devedor, salvo se referentes a periodo anterior ao inicio da

locacio;
- reposicdo do fundo de reserva, total ou parciaimente utilizado no custeio ou
complementacdo das despesas referidas nas alineas anteriores, salvo se referentes a

periodo anterior ao inicio da locacéo.

f) notificar, pro escrito, o LOCADOR da necessidade de execucio de obras no

imével locado;

g} permitir que o LOCADOR faca vistoria no imovel locado, a qualquer tempo,
para fins de verificacdo de seu estado de conservacdo, sempre mediante prévio

agendamento de data e horario.
4.2 DO LOCADOR:

4.2.1 Constitui direito do LOCADOR receber o valor ajustado, na forma e no

prazo convencionados.
4.2.2 Constituem obriga¢des do LOCADOR:

a} as estipuladas no artigo 22 da Lei Federal n° 8.245/91;
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b) manter, durante toda a execucdo do contrato, em compatibilidade com as
obrigagdes assumidas, todas as condi¢bes de habilitacdo e qualificacio exigidas na

contratacao;

¢) providenciar o Alvard de Prevencdo e Protecdo Contra Incéndios - PCC,

expedido pela autoridade competente, valido;

d) pagar as despesas extraordinarias de condominio, entendidas como aquelas

que ndo se refiram aos gastos rotineiros de manutencao de edificio, especialmente:

- obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do

imoével;

- pintura das fachadas, empenas, pocos de aerac¢ao e iluminacdo, bem como

das esquadrias externas;
- obras destinadas a repor as condicdes de habitabilidade do edificio;

- indenizacdes trabalhistas e previdenciérias pela dispensa de empregados,

ocorridas em data anterior ao inicio da locacio;

- instalacdo de equipamento de seguranca e de incéndio, de telefonia, de

intercomunicacao, de esporte e de lazer:
- despesas de decoragdo e paisagismo nas partes de uso comum;
- constituicdo de fundo de reserva.

e) assegurar a LOCATARIA o direito de preferéncia para adquirir o imovel locado,

nos termos dos artigos 27 e seguintes da Lei Federal n® 8.245/91;

BEOMNONIAITSI WOGn SanEner ern UR/G LR
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f) manter atualizados todos 0s seus dados, devendo comunicar imediatamente

qualquer alteragio 3 LOCATARIA:

g) informar & LOCATARIA quaisquer alteracdes na titularidade do imovel,

inclusive com a apresentacdo da documentacio correspondente,

CLAUSULA QUINTA - DO ALUGUEL, PAGAMENTO E REAJUSTAMENTO

5.1 O valor do aluguel é de R$ 11.800,00 (onze mil e oitocentos reais) mensais,

devido desde 05 de janeiro de 2018 até da data da devolucdo das chaves.

5.2 O pagamento do aluguel serd efetuado mensalmente pela Assessoria de
Planejamento e Orcamento do LOCATARIO, no dia 10 (dez) do més subsequente ao
vencido, por meio de depésito na conta corrente do LOCADOR - Banco do Estado do
Rio Grande do Sul (041), Agéncia 0015, conta 35.061.922.0-6, que suportara todas as

despesas bancarias incidentes.

5.3 Transcorrido o periodo de 12 (doze) meses, o LOCADOR adquire o direito de
ter seus precgos reajustados anualmente, pela variagdo do Indice Geral de Precos ao
Consumidor = IGP-M/FGV, ou de outro que venha a substitui-lo, a contar de 05 de

janeiro de 2019.

5.3.1 O pedido de reajuste devera ser formalizado pelo LOCADOR 01 (um) més

antes do transcurso dos 12 (doze) meses.

5.3.2 A Unidade Gestora, de posse da solicitagdo do LOCADOR, abrira
negociagdo para a obtencio de precos mais vantajosos, visando ao alcance do interesse

publico.
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5.3.3 A falta de manifestagdo do LOCADOR no prazo implica rendncia ao direito
de ter seus precos reajustados no que concerne aquele periodo, ficando mantidos os

valores vigentes.

CLAUSULA SEXTA - DA ATUALIZACAO MONETARIA

O valor do presente contrato nio Pago na data aqui prevista devera ser
corrigido desde entdo até a data do efetivo pagamento, pelo IGP-M da FGV, ou por

outro que venha a substitui-lo, pro rata die.

CLAUSULA SETIMA - DA VIGENCIA

7.1 O prazo de vigéncia do ajuste é de 12 (doze) meses, a contar de 05 de

janeiro de 2018, prorrogavel mediante a celebracdo de termo aditivo.

7.2 Em caso de morte do LOCADOR oy alienacdo do imoével, este contrato
continuara em vigor, ficando desde ja autorizada a LOCATARIA a proceder a averbacdo
deste instrumento na matricula do imével do Oficio de Registro de Iméveis

competente, correndo as despesas por conta do LOCADOR.

CLAUSULA OITAVA - DA EFICACIA
O presente ajUste torﬁa—se eficaz mediante a publicacdo do seu extrato no Diario
Eletrénico do Ministério Pablico do Estado do Rio Grande do Sul.
" "CLAUSULA NONA - DAS SANCOES

Em caso de descumprimento contratual, aplicam-se as disposicdes da Lei Federal

n.° 8.245/91, do Cédigo Civil e da Lei Federal n.° 8.666/93.
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CLAUSULA DECIMA - DA RESCISAO

10.1 Este contrato podera ser rescindido, independentemente de notificacao, nos
Casos previstos em Lei e, em especial, quando a locacdo for considerada desnecessaria

ou o imével inadequado ao servico publico.

10.2 Na hipétese da LOCATARIA pretender desocupar o imével antes do término
da vigéncia do presente ajuste, devers notificar o LOCADOR de Sua intencdo, por
escrito, com antecedéncia de 30 (trinta) dias. Nenhuma indenizacdo decorrente disso

sera devida ao LOCADOR.
CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA DEVOLUGAO DO IMOVEL

11.1 Findo o prazo de locacdo ou ocorrendo a rescisio contratual, sera o imével
restituido ao LOCADOR nas condicées de uso em que foi entregue & LOCATARIA,
ressalvados os desgastes ocasionados pela acdo do tempo, consoante Termo de
Vistoria de Recebimento, contendo descricdo minuciosa do estado do imdvel, assinado

pelas partes, que integra esse contrato.

11.2 A devolucdo do imével sera precedida de vistoria realizada pela Divisdo de
Arquitetura e Engenharia da LOCATARIA, a fim de identificar os Servigos necessarios a
restituicdo do imovel nas condigdes em que foi locado, devendo o Termo de Vistoria de
Devolucéo conter descricio minuciosa do estado do imovel, ser assinado pelas partes e

entregue junto com a devolucdo das chaves.
11.3 Quanto as benfeitorias realizadas no imével:

a) as benfeitorias necessarias e Gteis introduzidas pela LOCATARIA, ainda que

ndo autorizadas pelo LOCADOR, serdo indenizaveis e permitem o exercicio do direito
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b) as benfeitorias voluptuarias ndo serdo indenizaveis, podendo ser levantadas
pela LOCATARIA, finda a locacdo, desde que sua retirada nio afete a estrutura e a

substancia do imovel.

114 Poderd a LOCATARIA optar por indenizar o LOCADOR das despesas

necessarias a reconstituicdo do imével ao status quo.

11.4.1 As despesas terdo por base o confronto das condic¢bes e do estado do
imoével no inicio e no final da locagdo, descritos nos Termos de Vistoria de Recebimento

e Devolucao.

11.4.2 Os valores serdo acordados entre as partes, atendido o interesse publico.
O acordo dar-se-3 do sequinte modo: o LOCADOR apresentard o preco, estando
condizente com o praticado no mercado, de acordo com pesquisa efetuada, a
LOCATARIA anuird com a quantia; estando discrepante, valerd o preco dado pela

LOCATARIA.

11.4.3 O pagamento da indenizacdo se dara no prazo de 20 (vinte) dias, a contar

da devolucdo das chaves.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA DOTACAO ORCAMENTARIA
As despesas decorrentes deste contrato correrdo a conta do Orgdo 09.01,

Recurso 0011, Projeto 6420, Elemento 3.3.90.36 e Rubrica 3614.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DA GESTAO E FISCALIZACAQ
12.1 A gestdo do presente ajuste é de responsabilidade da Unidade de Gestado

de Contratos da LOCATARIA, que podera ser contatada pelo email contratos@mprs.mp.
br e por meio do telefone (51) 3295-8597. ;
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12.2 A fiscalizacdo ficara por conta do servidor José Adriano Ribeiro D"Avila e,
como substituto, Paulo Renato dos Santos, lotados na Unidade de Transportes da
LOCATARIA, com endereco na Av. Rio Grande, n° 544, Bairro Sdo Geraldo, nesta capital,
email transporte@mprs.mp.br, telefone (51) 3295-2030. e (51) 9671-5202.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DO FORO

Fica eleito o foro de Porto Alegre/RS para eventuais acSes decorrentes deste

contrato, renunciando as partes a qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

E, assim, justos e contratados, assinam o presente instrumento em 02 (duas) vias

de igual teor e forma.

Porto Alegre, § 5 JAN 2018
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